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1. Allgemeines

1.1. Grundstiicksdaten

Grundstiick Nr. 1764/2, Grinland — fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache
EZ 366, KG 43103 Haid, Bezirksgericht Perg
Grundstticksflache It. Grundbuch: 951 m? (rechnerisch ermittelt)

1.2. Eigentiimer, Verwaltung, Kontakte

Eigentiimer: Republik Osterreich (Heeresverwaltung)
Verwaltung:

Bundesministerium fiir Landesverteidigung, vertreten durch das
Militdrische Immobilienmanagementzentrum

Abteilung Liegenschaftsverwaltung

RoRauer Ldande 1

1090 Wien

Ansprechperson fiir Fragen zur Liegenschaft oder zum Verkaufsverfahren:
Herr Ing. Michael KRAUS

Tel.: 050201 - 10 - 32512

E-Mail: m.kraus@hbv.gv.at

Ansprechperson fiir Besichtigungen:
Militdirkommando Oberosterreich
Herr Vizeleutnant Franz GRABNER
Tel: 050201 — 40 - 40311

E-Mail: franz.grabner.4@hbv.gv.at

1.3. Mindestverkaufspreis, Angebotsabgabe, Verfahren

Der Mindestverkaufspreis betragt € 3.000,--.

Es werden nur schriftliche Angebote mit dem vollstandigen Namen, der Adresse, einer
Telefonnummer, einer konkreten Angebotsumme in Euro mit eigenhandiger Unterschrift
berlcksichtigt.

Eine E-Mail-Adresse ware erwiinscht.

Frist fiir die Abgabe: bis spatestens Freitag, 27.11.2020 (einlangend)

Sollten mehrere Angebote einlangen, behilt sich die Verkauferin vor eine Bestpreisermittlung iSd
Durchflihrungsbestimmungen zum Bundesfinanzgesetz idgF durchzufiihren.

1.4. Allgemeine Bestimmungen

» Der Kaufpreis ist mit der Unterfertigung des Kaufvertrages durch den Kiufer / die Kduferin,
noch vor Gegenzeichnung des Kaufvertrages durch die Verkduferin, zu bezahlen.

> Die Republik Osterreich ist nicht zum Verkauf verpflichtet und behilt sich ausdriicklich vor,
ohne Angabe von Griinden, den Verkauf jederzeit auszusetzen.
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» Auf die Bestimmungen des O6 Grundverkehrsgesetzes 1994 idgF wird hingewiesen. Es obliegt
dem Kaufer / der Kauferin sich diesbeziiglich bei den zustandigen Behorden zu informieren
und die Eignung als Kaufer / Kauferin abzukldren. Im Falle einer erforderlichen
Riickabwicklung des Kaufgeschaftes wegen der Versagung der behordlichen Bewilligung ist
die Republik Osterreich jedenfalls vollkommen schad- und klaglos zu halten.

» Im Rahmen der Errichtung des Kaufvertrages wird auch eine Nachbesserungsverpflichtung
fur den Kaufer / die Kduferin vereinbart werden, wonach fir den Fall der nachtraglichen
Wertsteigerung des Grundstiickes (z.B. durch Umwidmung in Bauland) eine im Detail noch
festzulegende Nachbesserungszahlung schlagend wird.

» Kaufgegenstand ist das Grundstlick mit der Bunkeranlage wie es liegt und steht.

» Nicht im Kaufgegenstand und im gebotenen Kaufpreis enthalten sind allfillig noch
vorhandene bewegliche Ausriistungsgliter in der Anlage sowie die Umzaunung. Diese kbnnen
auf Ersuchen des Kaufers / der Kauferin gegen eine dem Alter und Zustand entsprechende
Abgeltung Ubernommen werden. Die Berechnung dieser Giiter erfolgt nach
Zuschlagserteilung. Die Anlage kann auf Wunsch des Kaufers / der Kauferin auch in
geraumtem Zustand lGbergeben werden.

» Dem Kaufer / der Kauferin wird vor der Angebotsabgabe die Besichtigung der Anlage
angeraten, zumal spatere Reklamationen des Kaufers / der Kauferin Giber den Zustand des
Grundstiickes und der Anlagen nicht mehr akzeptiert werden kénnen.

> Die physische Ubergabe des Kaufgegenstandes erfolgt nach beiderseitiger Unterfertigung des
Kaufvertrages und der erfolgten Einzahlung des Kaufpreises unter Ausfertigung eines
Ubergabe- und Ubernahmeprotokolles durch das Militirkommando Oberdsterreich.

1.5. Immobilienertragsteuer
Vom Kaufer / Von der Kauferin ist sicherzustellen, dass die gesetzlich geltende Meldepflicht der
Verkauferin hinsichtlich der Immobilienertragsteuer (ImmoEst) vom Parteienvertreter des
Kaufers / der Kauferin (Notar oder berechtigter Anwalt) wahrgenommen wird. Auch ist der
Parteienvertreter zur gesetzlich vorgeschriebenen Berechnung und Bestatigung der Héhe der
ImmoEst, nach Bereitstellung von Unterlagen durch die Kauferin, verpflichtet. Der
Parteienvertreter ist auch zur Uberweisung (Bevorschussung) der berechneten ImmoEst an das
Finanzamt 1/23 in Wien vom Kaufer / von der Kauferin zu beauftragen. Die Refundierung der
bezahlten ImmoEst von der Verkduferin an den Parteienvertreter erfolgt 30 Tage nach
Vorschreibung durch den Parteienvertreter.
Alle im Zusammenhang resultierenden Notariats- oder Anwaltskosten werden vom Kaufer / von
der Kauferin getragen.
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2. Liegenschaftsgrundlagen

2.1. Lagebeschreibung und Erreichbarkeit
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Datenquelle: www.doris.ooe.gv.at

Das Grundstlick Nr. 1764/2, EZ 366, KG 43103 Haid ist teilweise bewaldet. Es befindet sich 8stlich
der Ortschaft Oberzirking, nahe und Ostlich der vorbeifiihrenden Donauuferbahn-Trasse. Auf dem
beinahe ebenen Grundstiick befindet sich eine errichtete , Feste Anlage”.

Das Grundstiick grenzt direkt an 6ffentliches Gut der Marktgemeinde Mauthausen (Gst. Nr.
1807).

2.2. Beschreibung der Anlage

Auf dem Grundstiick befindet sich eine militdrische Anlage und Anlagenteile, welche als
militarischer Sonderbau gelten und daher bei der Errichtung keiner behoérdlichen Bewilligung
bedurften.

Die behordliche Bewilligung fur eine zivile Nutzung dieser Anlagen muss sich der Kaufer / die
Kauferin selbst einholen. Die Verkduferin Gbernimmt keine Haftung fiir eine bestimmte
Nutzbarkeit der Anlage.

Ebenso hat der Kdufer / die Kauferin die Verkauferin hinsichtlich allfalliger behordlicher Ab- und
Riickbauverpflichtungen schad- und klaglos zu halten.
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2.3. Flaichenwidmungsplan und sonstige Raumordnungsbestimmungen

Flachenwidmungsplan (ohne MaRstab)

Datenquelle: www.doris.ooe.gv.at

Das Grundstiick Nr. 1764/2 ist als ,,Grinland - fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche”
ausgewiesen.

2.4. Lasten und Beschrankungen

Die REPUBLIK OSTERREICH — Heeresverwaltung rdumte grundsatzlich den urspriinglichen
Verkaufern des genannten Grundstiickes das Wiederkaufsrecht im Sinne der §§ 1068 ff ABGB ein.
Dieses Wiederkaufsrecht ist aber aufgrund des Ablebens der Beglinstigten als gegenstandslos zu
betrachten.

Sonstige Belastungen bestehen nicht. Es bestehen keinerlei offene Forderungen.

2.5. Anschliisse

Das gegenstandliche Grundstiick ist an keine Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen.
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3. Beilagen

3.1. Grundbuch und DKM
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Buszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 43103 Haid EINLAGEZAHL 166
EEZIRESGERICHT Farg

Latzta TE 120272016
Einlage umgeschricban gemif verordnung BGEl. I1I, 14372012 am 07.05.2012

R - I R ]

G5T-HR G BA {KUTZIUHG) FLACHE GET-ADRESSE
54252 G GHErtan{ll) = 597
16T1/14 © Wald(l0p = 450
1764/2 G Landw (103} = 051
GESAMTFLACHE 24938

Laganda :
G: Grundstiick im Granzkataster
“*: Fliche rechnerisch ermittelt
Girten(l0): Girten (Girtan})
Landw (10} : landwirtschaftlich genutrzte Grundflichan |fickaer, Wissaen oder Waidan]
Wald{l10] : Wald (Wildar])
WO W W W W W W W W W e A_i W W W O WO W R WO WO W e
4 a 11&65/2011 abschreibung Gst 2085/2 zur EZX 304
& a 70071978 120272016 Racht des Gehens u. dar Abstellung <inas
Hoarasfahrreuges hins. Gst 2444 fOr Gst 54272
"il"-'al""li‘-1|"-1|"-1|"|1|"|1|"|1|"|1|"|1|"|-|"|3-l"a-l"l-l'\-i\-l‘ﬁii\l‘l‘ﬁii\l‘l‘iil‘\l“'||"'||'"|
1 aMTEIL: 171
Rapublik fistarraich |Hearasvarwaltung)
ADR: Franz Josafs-Eai 7-0 101o
a 1097/1977 Kaufvertrag 1977-02-07 Eigentumsracht

ATEAREAN AN EATEATRAFEAATAATAATAATAATES O FTAAR AN P AR T AN P AN FAN FAN R AN FANFTANFAN AR AN

AT AN A AT AT EATEAT EATEAT EATAATAATRAAT HINWEIS "V FANFTANFANFANFANFANFANPANFANRANTAN
Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Batrige in ATS.
vor dem 01_01_2014 war diesa Einlage im Barirksgaricht Mauthausan.

R GEROHE: EUR 1, E6

Grundbuch 25,06 2020 084934

Seite 1 won 1
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LAND

OBEROSTERREICH
GEOINFORMATION

Mafistab 1:1000

Mittelpunkt: 80428; 348820
links unten: 80300; 248734
rechts oben: 90550; 346008

Quelien ® DORIS. BEV
Koordinatensystem Gaud-Kriiger M31
Verwendung:

Bearbeiter.

Karte erstell: am: 02.09.2020
Kataster (DKM)

Digitales Oberasterreichisches
Raum-Informations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1

Tel.+43 732-7720-12605

Fax.+43 732-7720-212688
hitp://doris.ooe.gu.at

LB
( RS

hitp:/idoris.ooe. gu.at

Datenquelle: www.doris.ooe.gv.at

3.2. Grundrissplane

Objektspldane der Anlagen stehen nicht zur Verfliigung.

3.3. Altlasten und Verdachtsflachenkataster

Das Grundstlick ist nicht im Verdachtsflachenkataster oder im Altlastenatlas verzeichnet.
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4. Kaufvertragsentwurf

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen der Republik OSTERREICH/Heeresverwaltung, vertreten durch die
Bundesministerin  fur Landesverteidigung, diese vertreten durch das MILITARISCHE
IMMOBILIENMANAGEMENTZENTRUM, 1090 WIEN, RofRauer Lande 1, nachfolgend kurz

als ,,Verkduferin“ bezeichnet einerseits und

Herrn/Frau Vorname Nachname, geboren am XX. XX. XXXX, wohnhaft in PLZ Ort, Straf3e Nr., im

Folgenden kurz als ,,Kéufer/in“ bezeichnet, andererseits wie folgt:

I. Eigentum

Die Republik OSTERREICH/Heeresverwaltung ist alleinige grundbiicherliche Eigentiimerin des
Grundstlckes 1764/2, inneliegend in der EZ 366, KG 43103 Haid, Bezirksgericht Perg, im Ausmal}

von 951 m2.
I1. Kaufgegenstand

Die Verkauferin verkauft und Gbergibt und der/die K&ufer/in kauft und tbernimmt das im Punkt I.
dieses Vertrages ndher bezeichnete Grundstiick wie es derzeit liegt und steht und wie die
Verkauferin den Kaufgegenstand bisher besessen und benltzt hat bzw. zu besitzen und benitzen
berechtigt ist, im gegenwartigen Zustand, mit allem sachlichen und rechtlichen Zubehdr sowie allen
Unter-, Ein- und Aufbauten.

I11. Kaufpreis

Der Kaufpreis fur das vertragsgegenstéandliche Grundstiick geméaf3 Punkt I. dieses Vertrages wird
einvernehmlich mit € X XXX, XX (in Worten: Euro
XXX X XXX XX XXX XX XXX XXX KX XXX XXXXXXXXXXX)  vereinbart  und ist  vor
Vertragsunterfertigung kostenfrei unter Angabe des Zahlungsgrundes, ,,Kaufvertrag It. Note GZ,
BMF-X XXX XX/ XXX X-X/X/XXXX*, auf das PSK-Kto des BMF, IBAN: AT 03 0100 0000 0505
0134, BIC: BUNDATWW, einzubezahlen. Diese Einzahlung ist vom/von der K&ufer/in durch
Vorlage der Durchfuhrungsbestatigung des Kreditinstitutes bei Vertragsunterfertigung

nachzuweisen.
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Die Ermittlung des Kaufpreises erfolgte im Wege eines mehrstufigen Bieterverfahrens, aus dem

der/die Kaufer/in als Bestbieter hervorging.

Dem Kéufer/Der Kauferin ist der wahre Wert der Liegenschaft bekannt und er/sie erklért, dass die
Bedingungen dieses Kaufvertrages im Hinblick auf die Gleichwertigkeit von Leistung und
Gegenleistung sowohl subjektiv als objektiv angemessen, als auch den wirtschaftlichen
Verhaltnissen und Absichten der Vertragsparteien entsprechend sind, sodass im gegenstandlichen
Fall die Voraussetzungen fir eine Anfechtung des Vertrages wegen allfalliger Verletzung Uber die
Hélfte des wahren Wertes nicht gegeben sind. Sollten diese VVoraussetzungen dennoch gegeben
sein, wofur den Parteien freilich kein Anhaltspunkt vorliegt, erklart der/die Kaufer/in weiter, die

Sache aus besonderer Vorliebe um einen auBerordentlichen Wert zu Gbernehmen.

Im Zusammenhang mit dem Budgetbegleitgesetz vom 13. Mai 1998 und den damit verbundenen
steuerlichen Anderungen bei Grundstiickstransaktionen wird darauf hingewiesen, dass in den
angeflihrten Kaufpreisangaben keine Umsatzsteuer enthalten ist und von der Verkauferin auch

keine vorgeschrieben wird.

IV. Erreichbarkeit

Der/Die Kaufer/in nimmt zur Kenntnis, dass eine Erreichbarkeit des Grundstiickes Uber
offentliches Gut gegeben ist. Es obliegt dem/der Ké&ufer/in auf eigene Veranlassung und eigene
Kosten eine Zugangs- und Zufahrtsmoglichkeit mit den betroffenen Grundeigentimern zu

vereinbaren.

V. Baulichkeiten

Der/Die Kaufer/in nimmt zur Kenntnis, dass sich auf dem im Punkt I. dieses Vertrages naher
beschriebenen kaufgegenstéandlichen Grundstiick Nr. 1764/2 eine militarische Anlage befindet.
Diese wurde baurechtlich nach den militarischen Bauvorschriften errichtet.

Die vorstehende bauliche Anlage, so wie sie derzeit liegt und steht, geht mit Ubergabe bzw.
Ubernahme in das Eigentum des/der Kaufers/Kauferin tiber. Ab dem darauf folgenden Tag gehen

Lasten, Gefahr und Zufall auf den/die Kaufer/in Gber.

Mit der Uberlassung der militarischen Anlage verpflichtet sich der/die Kaufer/in, die Republik
OSTERREICH in jeder Hinsicht, auch gegeniiber Dritten, vollkommen schad- und klaglos zu

halten.
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Die Umwidmung der militarischen Anlage fiir zivile Zwecke sowie allfallige hierzu erforderliche
behordlichen Bewilligungen hat der/die Kaufer/in auf eigene Kosten und auf eigenes Risiko zu

erwirken.

V1. Flachenwidmung

Der/Die Ké&ufer/in ist Gber die derzeitige Flachenwidmung ,,Grunland — fiir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache* informiert und nimmt diese zur Kenntnis.

VII1. Nachbesserung des Kaufpreises

Der/Die Kéufer/in ist dartber informiert und nimmt zur Kenntnis, dass die Ermittlung des
Kaufpreises auf der Grundlage der derzeitigen Flachenwidmung ,,Grinland — fir die Land- und

Forstwirtschaft bestimmte Flache* erfolgte.

Fur den Fall, dass sich flr das kaufgegenstandliche Grundstiick innerhalb der néchsten 10 Jahre ab
Rechtswirksamkeit des Kaufvertrages durch eine Anderung der Flachenwidmungs- und
Bebauungsbestimmungen oder durch andere Umsténde oder Tatsachen oder Rechtsausformungen
oder einer Anderung der bestehenden Nutzung, unabhangig von wem diese herbeigefihrt wurden,
eine bessere Ausnutzbarkeit und/oder Verwendungsmdoglichkeit bzw. Bebaubarkeit oder sonstige
Wertsteigerung im Zusammenhang mit Schotterabbau/Gewinnung, Materiallagerung und
dergleichen ergibt, verpflichtet sich der/die K&ufer/in zur Leistung einer Nachbesserung in der
Hohe von 50% der Wertsteigerung zum Kaufpreis. Auch im Falle einer WeiterverduRerung

innerhalb der néchsten 10 Jahre ist ein etwaiger Mehrwert als Nachbesserungszahlung féllig.

Die Berechnung eines allfalligen Nachbesserungsbetrages erfolgt durch einen unabhéngigen
gerichtlich beeideten Sachverstédndigen, welcher von der Verk&uferseite bestimmt wird, wobei die

Kosten vom Kdufer zu tragen sind.

Der/Die Kaufer/in ist verpflichtet, diese Nachbesserungsvereinbarung auf sdmtliche Teil- oder

Gesamtsrechtsnachfolger im Eigentum an das kaufgegenstéandliche Grundstlick zu Gberbinden.

Samtliche im Zusammenhang bekannt gewordenen Hinweise und Informationen, welche eine
Wertsteigerung zur Folge haben kdnnten, sind unverzuglich vom/von der Kaufer/in schriftlich an
die Verké&uferin mitzuteilen und ein sich ergebender Nachbesserungsbetrag innerhalb von 4

Wochen nach Vorschreibung an die Verkauferin zu bezahlen.

Eine Kaufpreisreduktion aus welchem Grund auch immer wird einvernehmlich ausgeschlossen.
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VI1I1. Belastungen

Der/Die Kaufer/in ist in Kenntnis, dass den seinerzeitigen Vorbesitzern, Herrn Vorname
Nachname, geb. XX.XX.XXXX und Frau Vorname Nachname, geb. XX.XX.XXXX, das in
Grundbuch nicht ersichtlich gemachte personliche Recht am kaufgegenstandlichen Grundstuck,
wie nachstehend aus dem Kaufvertrag 27.01.1977/7.02.1977 zitiert, eingerdumt wurde, ndmlich:

,,Die REPUBLIK OSTERREICH — Heeresverwaltung raumt den Verkaufern das Wiederkaufsrecht
im Sinne der 88 1068 ff ABGB, hinsichtlich des vertragsgegenstandlichen Grundstuckes ...... fiir
jenen Fall ein, dass die REPUBLIK OSTERREICH — Heeresverwaltung die auf dem Grundstiick

errichtete Anlage auflasst und nicht mehr fiir analoge Zwecke benétigt.!

Dieses Wiederkaufsrecht ist aufgrund des Ablebens der Begunstigten als gegenstandslos zu
betrachten. Als Nachweis des Ablebens wird dem /der Kéaufer/in jeweils eine Sterbebestatigung
(Kopie) der Marktgemeinde Mauthausen ubergeben.

Im Grundbuch der EZ 366, KG 43103 Haid bestehen keinerlei Lasten.

Dariiber hinaus leistet die Verkauferin dafiir Gewabhr, dass das vertragsgegenstandliche Grundstiick

frei von bucherlichen Lasten und Verpflichtungen auf den/die Kéufer/in Gbergeht.

IX. Versicherungen

Die Verkauferin erklart, dass hinsichtlich der kaufgegenstandlichen Liegenschaft keine
Versicherungsvertrage bestehen und auch bis zum Zeitpunkt der Ubergabe keine

Versicherungsvertrage hinsichtlich der kaufgegensténdlichen Liegenschaft abgeschlossen werden.

X. Grundverkehrserklarung

Der/Die Kaufer/in nimmt zur Kenntnis, dass er/sie auf eigene Kosten und auf eigenes Risiko die
allenfalls  erforderliche  grundverkehrsbehérdliche  Bewilligung im  Sinne  des 0O
Grundverkehrsgesetz 1994 einzuholen hat. Unter Berlcksichtigung der Voraussetzung der
Zustimmung der Grundverkehrsbehérde gilt der Kaufvertrag als auflosend bedingt abgeschlossen
und es erfolgt eine Riickabwicklung mit Riickiiberweisung des vereinbarten Kaufpreises im Falle

der Nichtzustimmung durch die Grundverkehrsbehdrde.
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XI. Kosten

Samtliche mit der Errichtung, der behdrdlichen Bewilligung sowie der grundbicherlichen
Durchfuhrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Gebuhren und Abgaben einschlieRlich der
vom Kaufgegenstand zu entrichtenden Grunderwerbsteuer sowie die Grundbuchs-
einverleibungsgebiihr hat der/die Kéufer/in zu tragen. Gleichfalls hat der/die K&ufer/in die Kosten
seiner rechtsfreundlichen Vertretung zu tragen.

Dem/Der Kéufer/in obliegt auch die Veranlassung der grundbiicherlichen Durchfiuhrung des
Kaufvertrages, wobei sich der/die Ké&ufer/in verpflichtet, diese innerhalb eines Jahres nach
beiderseitiger Vertragsunterfertigung zu veranlassen.

XI1. Erklarung zur Immobilienertragsteuer

Der/Die Kaufer/in verpflichtet sich, im Wege des von ihm/ihr beauftragten Notars oder
Rechtsanwaltes (Parteienvertreter), eine Erklarung zur Immobilienertragsteuer (ImmoESt) dem
Finanzamt 1/23 zur Steuernummer ,,09 530/0489 BM f Landesverteidigung — Budgetabt™
abzugeben. Die dazu notwendigen Unterlagen werden dem Parteienvertreter durch die Verkauferin

zur Verfugung gestellt.

Die verkaufende Partei beauftragt den Parteienvertreter des/der K&ufers/in, dem Finanzamt den
errechneten Betrag als vom Steuerpflichtigen bekanntgegebene Vorauszahlung mitzuteilen und
diese Kosten fristgerecht an das zustandige Finanzamt 1/23 (FAQ9) zu Steuernummer: 09
530/0489, BM f Landesverteidigung — Budgetabt (IBAN: AT62 0100 0000 0550 4099, BIC:
BUNDATWW) zu tberweisen.

Die Refundierung dieser Kosten an den Kaufervertreter durch die Verkauferin erfolgt, nach
getatigter Uberweisung der ImmoESt an das Finanzamt, innerhalb von 30 Tagen nach

Vorschreibung durch den Kaufervertreter.

Allfallige Kosten aus dieser Selbstberechnung, der Meldung sowie der Bevorschussung der
Immobilienertragsteuer durch den Parteienvertreter tragt der/die Kéaufer/in.

XI1l. Lage, Zustand

Der/Die Kaufer/in hat den Kaufgegenstand eingehend besichtigt: Lage, Beschaffenheit und

Zustand des Kaufgegenstandes sind ihm/ihr bekannt.

Die Verkauferin tbernimmt keinerlei Gewahr flr eine bestimmte physische Beschaffenheit, einen
bestimmten Zustand, eine bestimmte Verwendbarkeit des Kaufgegenstandes, flr die Richtigkeit

13

Bundesministerium fir Landesverteidigung | Abteilung Liegenschaftsverwaltung | RoRauer Lande 1 | 1090 Wien v Av
v zt

A

USAMMEN
STARKER



der angegebenen Flachenausmale sowie fir die Freiheit des Kaufgegenstandes von Altlasten und

Bodenkontaminationen.

Die Ubergabe erfolgt mit allen Rechten und Pflichten mit welchen die Verkauferin das Grundstiick
bisher besessen und benutzt hat bzw. zu benitzen berechtigt war und werden vom/von der
Ké&ufer/in ohne Anrechnung auf den Kaufpreis mit tbernommen. Der/Die K&ufer/in hat die
Republik OSTERREICH diesbeziiglich schad- und klaglos zu halten.

Die Verkéauferin leistet jedoch volle Gewahr dafir, dass das vertragsgegenstandliche Grundstiick
frei von blicherlichen Lasten auf den/die Kaufer/in tibergeht und alle bis zum Ubergabestichtag des
Kaufgegenstandes zu entrichtenden Steuern und sonstigen Offentlichen Abgaben zu den
Falligkeitsterminen fristgerecht bezahlt wurden.

Etwaige aulerbicherliche Rechte oder Lasten Dritter sind vom Kaufer ohne Anrechnung auf den
Kaufpreis mit zu tbernehmen und hat der Kaufer die Verkauferin diesbeziiglich schad- und klaglos

zu halten.

Uber die in den oben angegebenen Punkten beschriebenen Haftungen hinausgehende gesetzliche
oder vertragliche Anspriiche kdnnen vom/von der Kaufer/in nicht geltend gemacht werden, es sei
denn, dass ihm Mangel oder flr den Vertragsabschluss wesentliche Umstande von der Verkauferin
arglistig verschwiegen wurden oder die Verkéauferin Méangel vorsétzlich verursacht hat und der/die

Kéufer/in die Mangel weder kannte noch kennen musste.

Mit Ubergabe des kaufgegenstandlichen Grundstiicks in den physischen Besitz des/der
Kaufers/Kauferin mittels Ubergabe- und Ubernahmeprotokoll gehen Gefahr und Zufall auf den/die
Kéaufer/in Gber und ist die Republik OSTERREICH vollkommen schad- und klaglos zu halten.

Der auf die beiderseitige Unterfertigung des Kaufvertrages folgende Monatserste gilt als Stichtag
fur die Verrechnung der laufende Nutzen und Lasten.
XIV. Inlandererklarung

Der/Der Ké&ufer/in erklért an Eides Statt, Deviseninlander und 6sterreichischer Staatsbiirger zu sein.

XV. Aufsandung

Die Verk&uferin erteilt hiermit ihre ausdriickliche und vorbehaltlose Zustimmung, dass ohne ihr
weiteres Wissen und Einvernehmen, nachstehende Eintragungen im Grundbuch der KG 43103

Haid, Bezirksgereicht Perg, jedoch nicht auf ihre Kosten, vorgenommen werden:

A
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a) Die lastenfreie Abschreibung des Gst. Nr. 1764/2 im AusmaR von 951 m? vom Gutsbestand
der Liegenschaft EZ 366, KG 43103 Haid;

XVI. Gerichtszustandigkeiten

Fur alle aus diesem Vertrag entstehenden Rechtsstreitigkeiten ist im bezirksgerichtlichen Verfahren
das Bezirksgericht Perg und im Verfahren vor Gerichtshofen das Landesgericht fur

Zivilrechtssachen in WIEN ausschlieBlich zustandig.

XVII. Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein, so soll das die
Gultigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihren. Es gelten dann diejenigen Regelungen, die
dem wirtschaftlichen Ergebnis der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen moglichst

nahekommen. Entsprechendes gilt flir etwaige Licken in diesem Vertrag.

XVIII. Schriftform

Die Vertragsparteien vereinbaren Schriftform. Allfallige Anderungen und Erganzungen dieses
Vertrages erlangen daher nur dann Giltigkeit, wenn sie von beiden Seiten schriftlich unter
gegenseitiger Unterfertigung festgehalten worden sind, wobei auf Verkauferseite zusatzlich die

dort erforderlichen Genehmigungen und Erméchtigungen vorliegen mussen.

XIX. Ausfertigung

Der vorliegende Kaufvertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, die fir den Kéufer bestimmt ist.

Die Verkauferin erhélt eine beglaubigte Fotokopie des Vertrages.

WIEN, QM oo, ,am ...
Republik Osterreich/Heeresverwaltung Der/Die Kaufer/in:
Militarisches Immobilienmanagementzentrum Der
Leiter:
15
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5. Allgemeine Geschifts- und Verfahrensbedingungen

Verfahren:

Die VerdauBerung dieser Liegenschaft wird in einem transparenten und mehrstufigen Bieterverfahren
durchgefiihrt, das nicht dem Osterreichischen Vergaberecht unterliegt.

Kaufinteressenten, die am Erwerb dieser Liegenschaft interessiert sind, werden eingeladen, am
Bieterverfahren teilzunehmen.

GemaR den Durchfiihrungsbestimmungen zum BFG 2020 ist im Gegenstand eine 6ffentliche Feilbietung
mit einer Ausbietungsfrist von mindestens 2 Monaten erforderlich.

Das Bieterverfahren wird ausschlieRlich in deutscher Sprache durchgefiihrt. Samtliche Unterlagen sind
ausschlieRlich in deutscher Sprache oder in beglaubigter Ubersetzung in die deutsche Sprache vorzulegen.

Langen mehrere Angebote ein, die zumindest den von der Verkauferin festgelegten Mindestverkaufspreis
ausweisen, behalt sich die Verkauferin die Durchfliihrung einer Bestpreisermittlung vor. Zu Zwecken der
Bestpreisermittlung werden samtliche Interessenten, die zuvor ein entsprechendes Angebot abgegeben
haben, eingeladen, im Rahmen einer Bestpreisermittlung, deren Zeitpunkt und Ort nach Prifung und
gegebenenfalls Verbesserung der schriftlichen Angebote noch gesondert bekannt gegeben wird, ihre
Angebote nachzubessern. Die Verkauferin wird im Anschluss an die Bestpreisermittlung mit jenem Bieter,
der am Schluss der Verkaufsverhandlung das hochste Kaufpreisangebot abgegeben hat, unverziiglich die
Erstellung eines grundbuchfahigen Kaufvertrages einleiten.

Die Verk&uferin behilt sich das Recht vor, das Bieterverfahren und/oder den Verkaufsprozess jederzeit
unter Beachtung des Transparenz- und Gleichbehandlungsgebotes einseitig abzudndern, das
Bieterverfahren zu unterbrechen oder zu beenden oder keinen Kaufvertrag lber die gegenstandliche
Liegenschaft abzuschlieRen. Alle Anderungen des Bieterverfahrens und/oder des Verkaufsprozesses sowie
allfallige Entscheidungen, das Bieterverfahren oder den Verkaufsprozess zu unterbrechen oder zu
beenden, werden von der Verkduferin in geeigneter Form bekanntgegeben. Die Verkauferin weist
ausdricklich darauf hin, dass ein Verkauf unter dem gemeinen Wert der Liegenschaft gesetzlich unzuldssig
ist.

Die Verkauferin haftet gegenlber Bieter bzw. Kaufinteressenten nicht fur allfallige im Zusammenhang mit
der Untersuchung der Liegenschaft entstehende Kosten oder Gebiihren, auch dann nicht, wenn sich die
Verkduferin entscheiden sollten, den Verkaufsprozess zu andern, zu unterbrechen oder vorzeitig
abzubrechen.

Kaufvertrag:

Der in der Beilage dargestellte Kaufvertragsentwurf ist fir Interessenten hinsichtlich seiner
preisrelevanten Punkte, wie insbesondere Gewahrleistungs- und Haftungsbestimmungen, bindend.
Anderungen sind nur im FEinvernehmen mit der Verkduferin unter Beachtung des
Gleichbehandlungsgebotes moglich.

Die Verkauferin geht grundsatzlich davon aus, dass lediglich solche Kaufinteressenten Angebote (iber den
Kauf der Liegenschaft abgeben, die nicht Konsument iSd Bundesgesetzes vom 8. Marz 1979, mit den
Bestimmungen zum Schutz der Verbraucher getroffen werden (Konsumentenschutzgesetz - KSchG), StF:
BGBI. Nr. 140/1979, sind. Allfillige Interessenten die dennoch Konsumenten iSd KSchG sind, haben
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die Verkauferin im Zuge der Erstattung ihres Anbots auf diesen Umstand hinzuweisen. Sollte der im Zuge
des Ausbietungsverfahrens ermittelte Kaufer Konsument im Sinne des KSchG sein, wird der
gegenstandliche Kaufvertragsentwurf unter Bedachtnahme der zwingenden Bestimmungen des KSchgG,
jedoch unter moglichster Bertlicksichtigung des Gleichbehandlungsgebots, angepasst.

Interessenten, die Ausldnder im Sinne der 6sterreichischen Grundverkehrsgesetzgebung und Inlandern
auch nicht gleichgestellt sind, nehmen zur Kenntnis, dass der vorliegende Kaufvertragsentwurf im Falle des
Erwerbs der Liegenschaft einvernehmlich sprachlich dahingehend anzupassen ist, dass es zu keiner
Besserstellung gegeniiber Inlandern kommen kann.

Der Vertragserrichter kann vom Kaufer bestimmt werden. Festgehalten wird jedoch, dass als
Vertragserrichter nur ein in Osterreich zugelassener 6ffentlicher Notar oder Rechtsanwalt akzeptiert wird,
der als Mitglied der (freiwilligen) Treuhandrevision seiner Rechtsanwaltskammer registriert ist.

Der Kaufvertrag ist auf Kosten des Kaufers im Original in zweifacher Ausfertigung zu errichten, wobei jede
Vertragspartei ein Original erhalt.

Kosten fir eine etwaige Zufahrt, fiir etwaige sonstige erforderliche Bewilligungen oder fiir anfallende
Gebiihren und Steuern tragt ausschlieRlich der Kgufer/die Kauferin.

Alle mit der Errichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung des Kaufvertrages verbundenen Kosten,
Geblihren und offentlichen Abgaben tragen der (die) Ké&ufer(in), insbesondere auch die
Grunderwerbsteuer und die Einverleibungsgebiihr. Die Kosten ihrer rechtsfreundlichen und sonstigen
Vertretung tragt jede Vertragspartei selbst.

Dienstbarkeiten/Lasten:

Samtliche auf der Liegenschaft bestehenden bicherlichen und auBerblicherlichen Lasten gemal
beiliegendem Kaufvertragsentwurf sowie allfillige weitere auBerblicherliche Lasten und Rechte Dritter
sind vom Kaufer ohne Anrechnung auf den Kaufpreis zu libernehmen.

Nachbesserung:

Auf die im Kaufvertragsentwurf enthaltene Nachbesserungsklausel wird ausdriicklich hingewiesen.

Angebotsfrist:

Kaufinteressenten werden eingeladen, bis 27.11.2020 24:00 (einlangend) ein den vorliegenden
Verkaufsbedingungen entsprechendes, verbindliches, bedingungsloses, schriftliches Angebot lber den
Kauf der gegenstdndlichen Liegenschaft an das Militdarische Immobilienmanagementzentrum, Abteilung
Liegenschaftsverwaltung, z.H. Herrn ADir RgR Obst Karl ARNHOF, RoRauer Linde 1, 1090 Wien, zu
richten.

Einem solchem Angebot ist eine Erklarung des Kaufinteressenten, ob er als Inldander oder als Auslander im
Sinne der oOsterreichischen Grundverkehrsgesetzgebung gilt, beizulegen. Im Falle der Abgabe einer
positiven Erklarung zur Inlandereigenschaft, ist diese bei juristischen Personen durch Beifligung eines
Firmenbuchauszugs und bei natlrlichen Personen durch Vorlage einer Kopie des
Staatsbirgerschaftsnachweises zu belegen.

Kaufinteressenten haben im Rahmen der Abgabe ihres Anbots glaubhaft zu machen, dass sie liber
ausreichende Finanzierungsmittel zum Erwerb der Liegenschaft verfligen. Hierzu geeignet sind
insbesondere Kopien von — den Namen des Interessenten ausweisenden — Sparbiichern, Konto- und
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Depotausziigen sowie entsprechende Bestatigungen und Bonitatsauskiinfte von Banken; es kdnnen jedoch
auch andere geeignete Bonitatsbescheinigungen vorgelegt werden.

Wenn die Anbotslegung fiir eine in Griindung befindliche Gesellschaft erfolgt, ist dieser Umstand im
Rahmen der Anbotslegung ausdriicklich offenzulegen. In diesem Fall haften der Interessent und die
in Griindung befindliche Gesellschaft solidarisch fir alle sich aus dem vertraglichen und vorvertraglichen
Verhéltnis zwischen dem Interessenten/Kaufer und der Verkauferin ergebenden Pflichten. Dem Angebot
ist seitens des Interessenten Uiberdies eine Patronatserklarung fiir die in Griindung befindliche Gesellschaft
beizulegen. Die Finanzierungszusage hat sich auch auf die in Griindung befindliche Gesellschaft zu
beziehen.

Bei Anbotslegung eines Interessentenkonsortiums haften grundsatzlich alle Interessenten solidarisch,
soweit die Verkduferin — bei Vorliegen sonstiger ausreichender Sicherheiten — nicht ausdricklich auf eine
solche Solidarhaftung verzichtet. Wird das Angebot eines Interessenten durch einen berufsmaRigen
Parteienvertreter oder einen sonstigen Vertreter erstattet, ist im Rahmen der Anbotsabgabe der
vollstandige Name des Auftraggebers bekannt zu geben und eine schriftliche Vollmacht vorzulegen.

Mit der Abgabe eines Kaufanbots erklart jeder Bieter bzw. jedes Bieterkonsortium, dass im Vorfeld der
Angebotslegung keine Vereinbarungen, wonach jemand verspricht, bei der 6ffentlichen Ausbietung als
Mitbieter nicht zu erscheinen oder nur bis zu einem bestimmten Preis oder sonst nur nach einem
gegebenen MaRstab oder gar nicht mitzubieten, getroffen wurden (vgl § 177a EQ). Weiters erklart jeder
Bieter bzw. jedes Bieterkonsortium, dass keine Vereinbarungen oder Absprachen getroffen wurden, die
gegen die Grundsatze des freien Wettbewerbes verstoRen.

Samtliche Bieter bzw. Bieterkonsortien, die vor oder wahrend des anhdngigen Ausbietungsverfahrens
dennoch Vereinbarungen oder Abreden im Sinne des vorigen Absatzes abschlieBen oder abzuschlieRen
versuchen, verpflichten sich mit der Abgabe eines Anbots zur Bezahlung einer Konventionalstrafe in Hohe
von EUR 10.000,- an die Verkauferin. Die am Ausbietungsverfahren teilnehmenden Bieter bzw.
Bieterkonsortien nehmen (berdies zur Kenntnis, dass sich die Verkauferin die Geltendmachung
dariberhinausgehende Anspriiche ebenso ausdriicklich vorbehalt, wie die Ergreifung sonstiger geeigneter
Malnahmen zur Verhinderung einer Schadigung der Verkauferin. Auf mogliche 6ffentlich-rechtliche
Konsequenzen im Zusammenhang mit verbotenen Bieterabsprachen weist die Verkaduferin an dieser Stelle
ausdrucklich hin.

Die Kaufinteressenten nehmen zur Kenntnis, dass der Verkauf der gegenstandlichen Liegenschaft der
Zustimmung des Bundesministeriums flir Finanzen bedarf. Die Zustimmung ist nach Feststellung des
Meistbieters durch die Verkauferin einzuholen.

Die Bindung der Verkauferin tritt erst mit grundbuchsfahiger Fertigung des Kaufvertrages durch die
Verkauferin nach Genehmigung des Kaufvertrages ein. Sollte die Genehmigung des Kaufvertrages nicht
erteilt werden, stehen dem Bieter keine wie auch immer gearteten Schadenersatzanspriiche gegeniiber
der Verkauferin zu.

Riicktritt und Pdnale:

Sollte der ermittelte Meistbieter den zu bezahlenden Kaufpreis aus welchem Grund auch immer nicht
innerhalb der festgesetzten Frist erlegen, kann die Verkauferin ohne Setzung einer Nachfrist durch
einseitige Erklarung den aus dem Verfahren ausscheiden und es werden in der Folge mit dem
nachstgereihten Interessenten Vertragsverhandlungen aufgenommen. Der Meistbieter hat in diesem Fall
ein Ponale in der Hohe von 3% des ausverhandelten Kaufpreises zuziiglich 20 % USt ohne Zeitaufschub auf
das Konto das Konto der Republik Osterreich, bei der BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse AG, IBAN: AT03 0100 0000 0505 0134, BIC: BUNDATWW zu bezahlen. Bei
jedem Ricktritt vom Angebot durch einseitige Erklarung des Bieters (Meistbieter, Zweitbieter, bzw.
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alleiniger Bieter) ist ebenfalls ein Pénale in der Hohe von 3% des ausverhandelten Kaufpreises zuziiglich
20 % USt ohne Zeitaufschub auf das Konto das oa. Konto der Republik Osterreich zu bezahlen.

Fiir den Zweitbieter gelten die vorgenannten Bedingungen analog, wobei als Frist flir die Erlegung des
Kaufpreises — sofern im Einzelfall nichts Abweichendes festgesetzt wurde — 14 Tage ab Verstandigung
durch die Verkauferin als vereinbart gelten. Ebenso wird eine analoge Anwendung des obgenannten
Ponales fiir den Fall eines alleinigen Bieters vereinbart.

Die Bindungsfrist des Zweitbieters an sein Angebot endet 3 Monate nach dem Datum der

Verkaufsverhandlung, wobei fiir die Rechtzeitigkeit der Ubersendung der Annahmeerkldrung durch die
Verkauferin das Datum der Postaufgabe malRgeblich ist.

Immobilienertragsteuer:

Mit dem 1. Stabilitatsgesetz 2012, BGBI. Nr. | 2012/22, wurde in § 30b Einkommensteuergesetz 1988 —
EStG 1988, die Immobilienertragsteuer eingefiihrt; die Regelung ist am 1.4.2012 in Kraft getreten.

Gemal § 30b Abs 1 iVm Abs 1a EStG 1988 ist fiir Einkiinfte aus GrundsticksverauBerungen im Falle der
Selbstberechnung eine auf volle Euro abzurundende Steuer in Hohe von 25% der Bemessungsgrundlage
zu entrichten (Immobilienertragsteuer). Die Immobilienertragsteuer ist spatestens am 15. Tag des auf den
Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu leisten.

GemaR § 30c Abs 2 EStG 1988 haben Parteienvertreter, die eine Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer
gemall § 11 Grunderwerbsteuergesetz 1987 — GreStG 1987 vornehmen, gleichzeitig dem fir den
Steuerpflichtigen zustandigen Finanzamt mitzuteilen, wenn aus dem zugrundeliegenden Erwerbsvorgang
Einklinfte gemal § 2 Abs37Z1 bis 3 oder 7 EStG 1988 erzielt werden (Z1) und dies falls die
Immobilienertragsteuer gemal § 30b Abs 1 EStG 1988 aufgrund der Angaben des Steuerpflichtigen selbst
zu berechnen (Z 2).

§ 30c Abs 3 EStG 1988 bestimmt, dass die Parteienvertreter die selbstberechnete Immobilienertragsteuer
gemal § 30b Abs 1 EStG 1988 zu entrichten haben und fiir deren Entrichtung haften.

Festgehalten wird, dass die Immobilienertragsteuer selbst, von der Verkauferin zu tragen ist,
weil Einklinfte aus GrundstilicksverdaufRerungen besteuert werden. Sofern sich aber der Kaufer eines
Parteienvertreters bedient und dieser die Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer gemal} § 11 GrEStG
1987 vornimmt, wird ausdriicklich auf dessen Verpflichtungen und Haftung gemal § 30c Abs 3 EStG 1988
hingewiesen. Der Kaufer verpflichtet sich fir den Fall, dass dessen Parteienvertreter eine
Selbstberechnung gemaR § 11 GrEStG 1987 vornimmt und auch die Immobilienertragsteuer abfihrt,
samtliche in diesem Zusammenhang entstehende Kosten des Parteienvertreters selbst zu tragen.

Sonstiges:

Die Verkauferin weist ausdricklich darauf hin, dass sich diese Liegenschaftsdokumentation ausschlieRlich
an Kaufinteressenten richtet. Sofern dieses Angebot Interessenten oder Dritte, die auch (iber eine
Maklerkonzession verfligen, erhalten, weist die Verkauferin ausdriicklich darauf hin, dass die Verwendung
oder die Weitergabe der Unterlagen an Dritte nur mit ihrer ausdriicklichen Zustimmung gestattet ist. Es
besteht kein Anspruch auf eine Abgeberprovision.
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